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2003. évi CXXXIII. torvény

a tarsashazakrol!?

Az Orszaggyulés a tarsashaztulajdon létesitése és biztonsagos fenntartasa, a
tarsashazak szabdlyszerid, szakszerii és biztonsagos miikodése, valamint a
tulajdonosok érdekeinek ervényesitése érdekeben a kovetkezOd torvényt
alkotja:

I. Fejezet
ALAPVETO RENDELKEZESEK

A tarsashaz

1.§(1)2

(2) Az épilet tartdoszerkezetei, azok részei, az épillet biztonsagat
(dllékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épiletrész,
épiletberendezés és vagyontargy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a
kiilon tulajdonban &ll6 lakason vagy nem lakas céljara szolgalé helyiségen
belul van.

(3)3

2. §

3. § (1) A tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége (a tovabbiakban:
kOzOsség) az altala viselt k6zos név alatt az épiilet fenntartdsa és a kozos
tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése soran jogokat szerezhet és
kotelezettségeket vallalhat, onalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit. A
perbeli cselekvioképesség a kozos képvisel6t (az intézobizottsdg elnokét) illeti
meg. A tarsashdznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése
harmadik személyekkel szemben hatdlytalan.

(2)5

(3) A kOozosség egészét terhel6 kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak
tulajdoni hdnyaduk - vagy a szervezeti-mikodési szabdlyzatban ettdl eltérden
meghatarozott mérték - szerint felelnek az egyszeri (sortartdsos) kezesség
szabadlyai szerint.

4. § (1) A lakasra vonatkozé rendelkezéseket - e torvény eltérd
rendelkezésének hidnyaban - megfeleléen alkalmazni kell a nem lakas céljara
szolgald helyiségre.

~

Kihirdetve: 2003. XII. 29. A veszélyhelyzet ideje alatt eltéré rendelkezéseket kell alkalmazni. Ldsd:
102/2020. (IV. 10.) Korm. rendelet 10-15. §, 502/2020. (XI. 16.) Korm. rendelet 10-14. §.

Hatalyon kiviil helyezte: 2013. évi CCLII. torvény 157. § a). Hatdlytalan: 2014. I11. 15-t6l.

Hatdlyon kiviil helyezte: 2013. évi CCLII. térvény 157. § a). Hatdlytalan: 2014. III. 15-t6l.

Hatdlyon kiviil helyezte: 2013. évi CCLII. térvény 157. § b). Hatdlytalan: 2014. III. 15-t6l.

Hatdlyon kiviil helyezte: 2009. évi LXXXIX. torvény 20. § (3). Hatdlytalan: 2009. IX. 30-tol.
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(2) E torvény rendelkezéseit megfelel6en alkalmazni kell a nem lakds céljara
szolgald helyiségekbdl allé minden egyéb épiiletre, amelyben a nem lakas
céljara szolgald egyes helyiségek a tulajdonostarsak kiilon tulajdondban, mas
részei a tulajdonostarsak kozos tulajdonaban vannak.

4/A. § A tarsashaztulajdonnal kapcsolatban a Polgari Torvénykonyv (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit az e torvényben nem szabalyozott
kérdésekben kell alkalmazni.

A tarsashdaz alapitadsa, alapité okirat

5. § (1) Tarsashazat fennallé vagy felépitend6 épiletre lehet alapitani, ha
abban legalabb két, kiilon tulajdonként bejegyezheto lakas, illetéleg nem lakas
céljara szolgdalo helyiség van vagy alakithato ki.

(2) A tarsashazat az ingatlan valamennyi tulajdonostarsa vagy az ingatlan
tulajdonosa, mint egyszemélyi alapitd, alapitd okiratban kifejezett alapitdsi
elhatdrozassal 1étesithet.

(3) Az alapito okiratban a kilon tulajdonban allé lakéasra, illetéleg a kulon
tulajdonban 4&ll6 nem lakas céljara szolgaldé helyiségre a tulajdonostarsak
javara elovasarlasi, elébérleti jog létesithetd.

(4) A (3) bekezdés szerinti elovasarlasi, elobérleti jogot megel6zi a lakas,
illetéleg a nem lakds céljara szolgaldé helyiség bérbeadasara, valamint az
elidegenitésére vonatkozo killon jogszabalyok eltérd rendelkezése.

(5) Az alapitdshoz a tarsashaztulajdonnak az ingatlan-nyilvantartédsba valé
bejegyzése is szikséges. Az alapitd okiratot az ingatlan-nyilvantartasi
iratokhoz kell csatolni.

6. § A tarsashaztulajdon foldrészletre vald feljegyzésének vagy meglevé
épiiletre vald bejegyzésének feltétele, hogy az ingatlan-nyilvantartdsban
feltiintetett jogokat toroljék, vagy az érdekeltek megegyezzenek abban, hogy
azok a tarsashazza torténd atalakitas utdan mely ingatlanokat fogjak terhelni.

7. 82 (1) Tarsashaz felépitendd épiuletre ugy alapithatd, hogy a foldrészlet
tulajdonosa vagy valamennyi tulajdonostarsa az alapitasi szandékot alapité
okiratba foglalja, és az el6zetes alapitds tényét az ingatlan-nyilvantartasban a
foldrészlet tulajdoni lapjara feljegyzik.

(2) A feljegyzett alapitds ténye kihat arra is, aki késébb az ingatlanra nézve
jogot szerez.

(3) Az épilet felépitését kovetden kérhet6 a tarsashaz
ingatlan-nyilvantartasba torténdé bejegyzése. Ha a felépiilt épiilet nem felel
meg az (1) bekezdés szerinti alapité okiratban foglaltaknak, a tarsashaz
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez az alapité okirat megfelel6 modositasa
sziukséges.

8. § (1) A kozos tulajdonnak tarsashaztulajdonna vald atalakitasat barmelyik
tulajdonostars kérelmére a birdsag is elrendelheti. Az alapité okiratot ilyenkor
a birésagi hatarozat potolja.

(2) Tobb épiiletbdl all6 tarsashaz esetén az egy vagy tobb épililetben levo
lakdsok tulajdonosainak - tulajdoni hdnyad szerinti - tobbsége kérheti a
birésagtol onallo tarsashdz alapitdsat, ha az nem sérti a megmaradé tarsashaz
tulajdonosainak méltanyos érdekét.

(3) A keresetlevélhez mellékelni kell az alapitd okirat, illetéleg az alapitd
okiratok tervezetét és a sziikkséges hatdsagi engedélyt.

9. § Az alapit6 okiratban meg kell hatarozni:

1 Beiktatta: 2009. évi LXXXIX. térvény 1. §. Hatdlyos: 2009. IX. 30-tol.
2 Megadllapitotta: 2016. évi CXXVII. torvény 44. § (1). Hatdlyos: 2017. 1. 1-t6l.
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a) a kiulon tulajdonba kerilé lakasokat, nem lakas céljara szolgald
helyiségeket,

b) a kozos tulajdonban allo éplletrészekbol és a foldrészletbdl az egyes
tulajdonostarsakat megilleté - a kilon tulajdonba kerildé lakdshoz tartozé -
tulajdoni hanyadot és ezek meghatdrozasanak maodjat,

c) a kozos tulajdonba keriil6 épiiletrészek felsorolasat,

d) az ingatlan-nyilvantartas szabadlyai altal megkivant egyéb adatot, jogot és
tényt,

e) a kozosség kozos nevét, amely egyéb megjelolés hidnydban a tarsashaz
cime, a tarsashaz megjeloléssel egyiitt.

Az alapito okirat médositasal

10. 8§ (1) Az alapité okirat modositasdhoz - ha e torvény méasként nem
rendelkezik - valamennyi tulajdonostars hozzajaruldsa sziikséges; a valtozast
be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatosagnak.

(2) Az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy
kivételével az alapité okirat felhatalmazast adhat arra, hogy a kozos
tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolja, ha az
ingatlanrész 6nallé ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevé kiilon
tulajdon targya bdévithet6. Ebben az esetben a kozgylilés az 6sszes tulajdoni
hanyad legaldbb kétharmados tobbségével rendelkez6 tulajdonostarsak igenlé
szavazataval donthet az elidegenitésrol. A hatarozatban rendelkezni kell a
kilon tulajdonhoz tartozd kozos tulajdoni hanyadok megallapitdsarol. A
kozgytllés hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

(3) A kozosség a kozos tulajdonnal kapcsolatos - a (2) bekezdésben emlitett -
elidegenités jogat abban az esetben is gyakorolhatja, ha az alapité okirat
modositasaval a tulajdonostarsak osszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb
négyotodos tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatarozatban fel kell hivni
a kisebbségben maradt tulajdonostarsakat a kozos képvisel6 (intézobizottsag
elnoke) részére - a hatarozat meghozatalatdl szamitott 60 napon belil -
torténd iradsbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e az e torvényben
meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett kozgytlési hatarozat az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban
meghatarozott hataridén belil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak
irasbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditas
jogaval nem kivannak élni. A hatarozatban rendelkezni kell a kiilon
tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hanyadok megallapitasarol.

(5)3 A (2)-(3) bekezdések szerinti hatarozatot kozokiratba vagy ugyvéd vagy
kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(6)4 A kozgyulés hatarozata alapjan - ha az (1)-(3) bekezdésekben
meghatarozott feltételek egyike sem all fenn - barmely tulajdonostars kérheti
a birésagtoél, hogy a kozos tulajdonban allé olyan épililetrészre, amely onallo
ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglevé kiilon tulajdon targya
bévithetd, megszintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos
érdekét nem sérti.

Beiktatta: 2009. évi LXXXIX. térvény 2. §. Hatdlyos: 2009. IX. 30-tol.
Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. térvéeny 2. §. Hatdlyos: 2009. IX. 30-tdl.
Modositotta: 2017. évi CXXXVI. torvény 50. §.

Megallapitotta: 2016. évi CXXVII. térveny 44. § (2). Hatdlyos: 2017. I. 1-t6l.
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Alapité okirat létrehozasanak és médositdsanak kozos szabalyatl

11. §2 Az alapito okiratot és annak moddositasat kozokiratba vagy ugyved
vagy kamarai jogtandcsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Alakul6 kozgytulés

12. § (1)3 Az alakuldé kozgyllés hataroz a tarsashaz kozos képviseldjének
vagy - a kozos képviseld helyett - intézébizottsdga elnokének és tagjainak,
valamint sziikség esetén a szamvizsgalo bizottsag tagjainak megvalasztasarol,
valamint a fizetési szamla megnyitasarol.

(2) Az alakulé kozgytlést barmely tulajdonostars vagy az épitteté hivhatja
0ssze.

(3) Az alakulé kozgytlést az alapité okirat aldirdasat koveté hatvan napon
belill meg kell tartani. Ezt kovetoen a tulajdonostarsak - a tarsashaztulajdon
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésétol fiiggéen - gyakorolhatjak
azokat a jogokat és viselhetik azokat a terheket, amelyek a kozosséget
megilletik és terhelik.

A szervezeti-mukodési szabalyzat

13. §4 (1) A kozosség szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a
kozos Kkoltség viselésének szabdalyait a kozosség szervezeti-mukodési
szabdlyzatdban kell megallapitani.

(2) A szervezeti-miikodési szabalyzatnak - e torvény keretei kozott -
tartalmaznia kell:

a) a tulajdonostdars kiilon tulajdonanak haszndlatara, hasznositasara, a kilon
tulajdonon beliill nem mérheté koziizemi és mas szolgdltatdsok dijanak
elszamolasara és megfizetésére,

b) a k6zos tulajdon fenntartasara, ezen beliil

- a k0z0s koltség viselésére és a koltséghatralékok megfizetésére,

- felujitasi alap képzése esetén az alap felhaszndalasara,

c) a tarsashazi lakdépilet hazirendjére,

d) a kozgytlés, illetéleg a részkozgytilés hataskorére és eljarasara,

e) a kozos képvisel6 vagy az intézobizottsag elnoke és tagjai hataskorére és
feladataira,

f) a szamvizsgalé bizottsag, ennek hidnyaban a kozosség ellendrzési
jogkorére, feladataira
vonatkozo részletes szabdlyokat.

(3) A legfeljebb hatlakdsos tarsashdz kozossége donthet arrdl, hogy
szervezetére és mikodésére az e torvényben meghatarozott rendelkezéseket
alkalmazza. Ha a koOzOsség ilyen hatarozatot nem hoz, e torvénynek a
szervezeti-mlikodési szabdlyzatra, a kozgyilésre, a kozos képviseldre, illetbleg
az intézobizottsdgra és a szamvizsgald bizottsdgra vonatkozd rendelkezései
helyett a Ptk. kozos tulajdonra vonatkozd szabalyait kell alkalmazni.

Beiktatta: 2009. évi LXXXIX. térvény 3. §. Hatdlyos: 2009. IX. 30-tol.

Megadllapitotta: 2009. évi LXXXIX. térvény 3. §. Modositotta: 2017. évi CXXXVI. térvény 50. §.
Moddositotta: 2009. évi LXXXV. térvény 132. §.

Ldsd: 58. § (3).
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14. § (1) A szervezeti-mikodési szabdlyzatot a kozosség az alakuld
kozgyllésen - de legkésObb az azt koveté hatvan napon belil megtartott
kozgyllésen - az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb egyszert
szavazattobbségl hatarozataval allapitja meg.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatarozat gy is meghozhatd, hogy a k6zos
képviselé vagy az intézébizottsdg elnoke felhivasara az irasbeli hatdrozati
javaslatréol a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas
eredményét a kozos képviseld vagy az intézébizottsag elnoke - a szavazasra
megjelolt hataridét kovetd nyolc napon belil - koteles a tulajdonostarsakkal
irdsban kozolni.

(3) A szervezeti-miikodési szabdlyzat tervezetét, a kozgyllés megtartasat,
illetéleg az irasbeli szavazasra kitlizott hataridét megel6z6 tizenot
munkanappal kordabban a tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni.

(4) Ha a (2) bekezdésben emlitett irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a
tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostarsak médosité javaslatot
tesznek, a kozos képviseld vagy az intézdbizottsdg elnoke az (1) bekezdésben
el6irt hataridon beliil a kozgytlést koteles 6sszehivni.

15. § A Kkozosség - a 14. §-ban meghatdrozottak szerint - a
szervezeti-mlikodési szabdlyzatot barmikor modosithatja. A
szervezeti-mikodési  szabdlyzatot, illetéleg annak mddositasat az
ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

I1. Fejezet
JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN

A kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

16. § A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a
hasznalat, a hasznok szedése és a rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait
azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars joga és torvényes érdeke
sérelmével.

17. 81 (1) A szervezeti-mikodési szabdlyzat

a) meghatarozza a kilon tulajdonban 1év6é lakds haszndlatanak,
hasznositasanak szabdlyait a lakéépiilet rendeltetésének megfeleléen;

b) ha a lakdépiilet kiilon tulajdonban alld6 nem lakas céljara szolgalé
helyiségében a szerencsejaték szervezésérdl szold torvény hatdlya ala tartozd,
illetdleg szexudlis vagy erotikus szolgdltatasra iranyulé tevékenységet
kivannak folytatni, valamint, ha szexudlis terméket és segédeszkozt kivannak
arusitani vagy forgalmazni, a lakodépiillet rendeltetésének megfeleléen
megtilthatja a nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalatat és hasznositasat
vagy meghatdrozhatja hasznalatanak és hasznositasanak szabdlyait.

(2) A szervezeti-miikodési szabdlyzatban a lakas egészének vagy egy
részének a nem lakas céljara torténé haszndalatdra, hasznositasara, tovabba a
nem lakas céljara szolgald helyiségben folytathatd tevékenység feltételeire
megallapitott szabalyok - amelyek nem lehetnek e torvény rendelkezéseivel
ellentétesek vagy anndl szigorubbak - a haszndlat jogcimétdl fiiggetlenil a
mindenkori hasznalé részére is kotelezoek.

1 Megadllapitotta: 2010. évi CLXXVII. torvény 1. §. Hatdlyos: 2011. I. 2-t6l. Ldsd: 2010. évi CLXXVII.
torveny 21. §.
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(3)1 A telepiuilési (Budapesten a keriileti, illetve a févarosi onkormanyzat altal
kozvetlenill igazgatott terilet tekintetében a févarosi) onkormanyzat varosképi
vagy kereskedelmi szempontok alapjan - az épitésiigyi, illetve a kereskedelmi
jogszabalyokkal osszhangban - rendeletben meghatarozhatja a nem lakas
céljara szolgald helyiség haszndlatanak, hasznositasanak, illetve ezek
megvaltoztatasanak maodjat, feltételeit.

18. §2 (1) A lakoéépiilet kiilon tulajdonban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo
helyiségének megvaltoztatott hasznalatahoz - a (3) bekezdés a) pontjaban
foglalt kivétellel, illetve a (3) bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel - a
kozgyllés hozzajaruld hatdrozata, és az engedélyhez kotott épitési munkak
esetén a 21. § (1) bekezdés rendelkezésének alkalmazasa nem sziikséges.

(2) Ha a lakoépiilet kiillon tulajdonban 4&ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségének megvaltoztatott haszndlata jogszabalyban meghatdrozott
telepengedély-koteles tevékenységhez vagy kizarélag tizletben forgalmazhaté
termék (izletkoteles termék) forgalmazasara szolgald uzlet uzemeltetésére
jogosito mikodési engedélyhez kotott tevékenységhez sziikkséges, a hatdsadg az
engedélyrél a (3) bekezdés szerinti - hatdridbben meghozott - kozgyulési
hatdrozat figyelembevételével dont, feltéve, hogy a hatarozatban foglaltak az
engedélyezés soran alkalmazandé jogszabalyokat nem sértik.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a hatdsag felhivasara a kozgytlés -
harmincnapos hataridén belil meghozott - hatarozattal

a) a 17. § (1) bekezdés b) pontjdban foglalt feltételek fennalldsa esetén - a
szervezeti-miikodési szabalyzat rendelkezéseivel és az erre vonatkozd kiilon
jogszabdlyokkal oOsszhangban - megtilthatja a kiillon tulajdonban 1évé nem
lakds céljara szolgdldé helyiség haszndlata, hasznositdsa moddjanak
megvaltoztatasat, vagy meghatdrozhatja hasznalatdnak és hasznositasanak
feltételeit,

b) a lakhatds nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a
lakékornyezetet veszélyeztet6 mas tevékenység megel6zése - érdekében a
haszndlat, hasznositas modjanak megvaltoztatasat megtilthatja vagy ahhoz az
erre vonatkozd kiilon jogszabdalyok elbirasainak figyelembevételével kikotott
feltétellel is hozzajarulhat. A hatarozatnak tartalmaznia kell a lakhatas
nyugalmat zavardé magatartasok részletezését és ennek alapjan a kozgytlési
dontés indokolasat.

19. § (1)3 A kozosség a 18. § (3) bekezdésében emlitett kozgyulési
hatarozatot az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb egyszeri
szavazattobbséggel allapitja meg. A szervezeti-mlkodési szabalyzat eldirhatja,
hogy a hatarozat érvényességéhez a kozvetlenul érintett szomszédos
tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmadanak igenlé
szavazata is sziikséges.

(2) A kozos képvisel6 vagy az intézébizottsdg elnoke felhivasara a hatdrozati
javaslatrol a tulajdonostdarsak - a szervezeti-mUkodési szabalyzatban
meghatarozott részletes szabalyoknak megfeleléen - irdsban is szavazhatnak.

(3) Az irasbeli szavazdas eredményét a kozos képvisel6 vagy az
intéz6ébizottsag elnoke - a szavazasra megjelolt hatarid6t koveté nyolc napon
belil - irdsban koteles a tulajdonostarsakkal kozolni.

20. § (1) A tulajdonostars koteles:

1 Megdllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (1). Médositotta: 2013. évi CXXVIII. térvény 20. §
a).

2 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (2). Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

3 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (3). Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kévetéen indulo
eljarasokban kell alkalmazni.
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a) fenntartani a kiillon tulajdonéban 4ll6 lakast,

b)! lehet6vé tenni és tlrni, hogy a kulon tulajdonu lakdsaba a kozosség
megbizottja a kozOos tulajdonban &ll6 épuletrészekkel, berendezésekkel
osszefuggésben a sziikséges ellendrzés, a rendkivilli karesemény vagy
veszélyhelyzet fenndlldsa miatt a lakdason belil sziikséges hibaelharitas,
valamint a fenntartdsi munkdk elvégzése céljabdél arra alkalmas idében
bejuthasson a tulajdonostéars, illet6leg a bentlakd sziikségtelen hdaboritdsa
nélkiil,

c)2 a szukséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyutt lako
személy, valamint az, akinek lakdsa haszndlatat atengedte, betartsa a b) pont
és a 16. § rendelkezéseit,

d) a lakdsdban tervezett épitkezésrol értesiteni a kozos képviselét vagy az
intézobizottsag elnokét.

(2) A kozosség koteles megtériteni az (1) bekezdés c) pontja szerinti
beavatkozassal okozott kart.

21. 8§83 (1) Az épittet6 tulajdonostars a lakdsaban tervezett olyan épitkezés
megkezdéséhez, amely miatt az alapitdé okiratot nem kell mddositani, de a
munka az alapitd okiratban kozos tulajdonként megjelolt épiiletberendezésre
torténé csatlakozassal vagy a kozos épiiletrész, épililetberendezés miszaki
allapotanak megvaltozasaval jar egylitt, az épilet biztonsdganak,
allékonysaganak mego6rzése érdekében koteles az ilyen munkaval kozvetlenil
érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti legalabb kétharmaddanak
irdsbeli hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni.

(2) Az épittet6 tulajdonostars a tobbi tulajdonostdrs hozzajaruld
nyilatkozatdanak beszerzése nélkil jogosult a lakasdban tervezett olyan
épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapitd okiratot nem kell modositani és
az (1) bekezdésben emlitett koriilmények nem allnak fenn.

(3)4 Ha a (2) bekezdésben emlitett munka olyan lakdsmegosztast vagy
lakdsosszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapité
okiratban meghatdrozott tulajdoni hdnyada valtozatlan marad, a kozgytlés az
osszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb egyszerli szavazattobbségl
hatdrozataval az alapité okiratot modosithatja.

(4> A  kozgylUlés (3) bekezdésben  emlitett hatdrozata az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat; a hatdrozatot
kozokiratba vagy tugyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

22, §6 (1) A szervezeti-milkodési szabalyzat eldirhatja, hogy a tulajdonostéars
koteles a kozos képviseldnek vagy az intézobizottsag elnokének bejelenteni:

a) kiillon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki &ltal megtekinthet6
személyes adatat, illetéleg a jogi személy nyilvanos adatat,

c) a kilon tulajdonat bérl6, hasznaléo személy (a tovabbiakban: bérl6) b)
pontnak megfelel6 adatat,

d) a kilon tulajdonaban laké személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. térvény 6. §. Hatdlyos: 2009. IX. 30-tdl.

Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. térvény 6. §. Hatdlyos: 2009. IX. 30-tdl.

Megadallapitotta: 2009. évi LXXXIX. térvény 7. §. Hatdlyos: 2009. IX. 30-t4l.

Megadllapitotta: 2016. évi CXXVII. térveny 44. § (3). Hatdlyos: 2017. I. 1-tdl.

Megadallapitotta: 2016. évi CXXVII. térvény 44. § (3). Modositotta: 2017. évi CXXXVI. térvény 50. §.
Ldsd: 58. § (3).

O WN R~



Frissitve: 2021. januar 3. 23:12 Netjogtar
Hataly: 2021.1.1. - 2022.XI1.31.
Magyar joganyagok - 2003. évi CXXXIII. torvény - a tarsashazakrol 8. oldal

(2) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor
irhatdo el6, ha a koziuzemi szolgaltatas, illetdleg a kozponti fltés- és
melegviz-szolgaltatds dija a bérlét terheli, vagy azt a bentlaké személyek
szama szerint kell a tulajdonostarsak kozott megosztani. A tulajdonostars
koteles a bérlét a ra vonatkozé adat bejelentésérol - ha erre vonatkozdan a
szervezeti-mlkodési szabdlyzat kotelezést tartalmaz - tajékoztatni.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett esetben a bérlé - irasbeli felszodlitas
ellenére - a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék
osszegének megfizetéséért az érintett tulajdonostdrsnak helytallasi
kotelezettsége all fenn. A bérl6 irasbeli felszdlitasara, illetéleg a hatralék
megfizetésére vonatkozd részletes elbGirasokat a szervezeti-mikodési
szabdlyzatban kell megallapitani.

(4) A szervezeti-miikodési szabalyzat az (1) bekezdésben emlitett bejelentés
megtételére a birtokbavételt, illetéleg a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzését kovetd 15-60 nap kozotti hataridot allapithat meg.

(5) A kozos képviselo, illetéleg az intézObizottsag elnoke felhatalmazast kap
arra, hogy az (1) bekezdésben emlitett adatokrél nyilvantartast vezessen. A
kozos képviseld (az intézbbizottsdg elnoke) a nyilvantartdsba vett adatokrol
kizdrdélag a koziizemi szolgaltatd, a kozponti flités- és melegviz-szolgaltatdja,
valamint a birésag részére adhat tdjékoztatast.

(6) Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostars, illetéleg a bérlé vagy a
volt bérldé a kozos koltség tartozasat, illetdleg a koziizemi szolgaltatdsra, a
kozponti fités- és melegviz-szolgaltatasra fenndllo dijtartozasat kiegyenlitette,
a kozos képvisel6 (az intézobizottsag elnoke) a részére bejelentett és a
tartozassal 0sszefligg6 adatot haladéktalanul koteles torolni.

A ko0z06s tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

23. § (1) Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyainak
birtoklasdra és haszndalatdra, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

(2) A kozgyllés a Dbirtoklds, haszndlat és hasznositas modjat
meghatarozhatja.

24. §1 (1) A kozos tulajdonba tartoz6 éplletrész, épliletberendezés, nem
lakds céljara szolgalé helyiség és lakas fenntartdsanak koltsége, valamint a
rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadas (a tovabbiakban egyutt: kozos
koltség) a tulajdonostarsakat tulajdoni hdényaduk szerint terheli, ha a
szervezeti-mlkodési szabdlyzat masképp nem rendelkezik.

(2) A szervezeti-miikodési szabalyzatban kell meghatarozni:

a) a kozos koltség tulajdoni hanyadtdl eltéré megfizetése esetén, az érintett
koltségnemeket és a szamitas maodjat,

b) a kiilon tulajdonon beliill nem mérhet6 koziizemi és més szolgaltatasok dija
tekintetében az egyes szolgaltatdsokra vonatkozé kiilon jogszabalyok alapjan
torténod elszamolas és a megfizetés szabdlyait,

c)?2 a kozoskoltség-hatralék megfizetése érdekében a kozos képviselének
vagy az intézdébizottsag elnokének az ados tulajdonostars hataridé
megjelolésével torténd felszélitasaval, tovabba - ha a felszolitds eredménytelen
- a fizetési meghagyas kibocsatasanak kezdeményezésével, illetdleg - e torvény
rendelkezései szerinti felhatalmazasa esetén - a jelzdlogjog bejegyzése és
annak torlése iranti kérelem benyujtasaval kapcsolatos feladatait,

1 Lasd: 58. § (3).
2 Modositotta: 2009. évi L. torvény 73. § e).
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d) feltjitdsi alap képzésének elhatarozasa esetén - a kiilon jogszabalyban
meghatarozott legkisebb mérték figyelembevételével - a hozzdajarulas
mértékét, valamint az alap felhaszndlasanak szabdlyait.

(3)1 A kozos képviselonek (az intézobizottsag elnokének) a (2) bekezdés c)
pontjaban meghatarozott feladatkorében a hatralékos tulajdonostars részére -
az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére - igazoltan, postai szolgaltatd
utjdn megkuldott felszdlitdsat a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt
megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel nélkill, ,nem kereste”
jelzéssel a kozos képvisel6hoz (az intézdbizottsdg elnokéhez) visszaérkezett
felszolitdst, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd
nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

(4)2 Ha az ismeretlen helyen tartézkodé hatralékos tulajdonostars
nyilvantartasba vett 4j lakd- vagy tartdzkodasi helye, székhelye, telephelye a
nyilvantartast vezetd szerv adatszolgdltatasa alapjan vagy egyéb moddon
ismertté valik, a kézbesitési vélelem az 4j lako- vagy tartdézkodasi helyre,
székhelyre, telephelyre a (3) bekezdés szerinti médon megkisérelt és
eredménytelen kézbesités esetében all be.

25. 8§ (1)4 A kozos tulajdonban 4allé éplletrészek, helyiségek és teriletek
megfigyelését szolgalé, zart rendszeri miszaki megoldassal Kkiépitett
elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer)
létesitésérol és izemeltetésér6l a kozgyllés az oOsszes tulajdoni hényad
szerinti legalabb kétharmados tobbségével rendelkezé tulajdonostarsak igenlo
szavazataval donthet. Ebben az esetben a szervezeti-miikodési szabalyzatnak
tartalmaznia kell a kamerarendszer lizemeltetéséhez sziikséges - a személyes
adatok védelmére vonatkozo elGirasokkal oOsszhangban megallapitott -
adatkezelési szabalyokat.

(2) A kozos képvisel6 vagy az intézdébizottsag altal kotott szerzdédés alapjan a
kamerarendszer tuzemeltetéje a személy- és vagyonvédelmi, valamint a
magannyomozoi tevékenység szabdlyairdl széldé torvényben meghatdrozott
személy lehet.

(3)> A kamerarendszer altal készitett felvételek megismerésérol
jegyz6konyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a rogzitett felvétel
azonositasahoz sziikkséges adatokat, az annak megismerésére jogosult személy
nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

(4) A kamerarendszer nem iranyulhat a kilon tulajdonban &llé lakas vagy
nem lakas céljara szolgdld helyiség bejaratara vagy maés nyildszarédjara akkor
sem, ha az a k0zos tulajdonban allé épiileten, épiiletrészen vagy tertileten van
elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhetd el a kozos tulajdonban és a
tulajdonostarsak k6zos hasznalataban all6 olyan helyiségben sem, amelyben a
megfigyelés - a helyiség rendeltetésébdl fakaddan - az emberi méltésagot
sértheti (pl. 61t6z0, illemhely).

1 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 34. § (4). Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kévetden indulo
eljarasokban kell alkalmazni.

Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (4). Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (5). Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetéen indulo
eljardasokban kell alkalmazni. Ldsd: 2011. évi LXXVI. torvény 36. § (5).

Modositotta: 2011. évi CCI. térvény 249. §, 2019. évi XXXIV. torvény 48. §.

Megallapitotta: 2019. évi XXXIV. torvény 47. § (1). Hatdlyos: 2019. IV. 26-t6l.

Ok W N



Frissitve: 2021. januar 3. 23:12 Netjogtar
Hataly: 2021.1.1. - 2022.XI1.31.
Magyar joganyagok - 2003. évi CXXXIII. torvény - a tarsashazakrol 10. oldal

(5)1 A kamerarendszerrel felszerelt épililetbe, épiiletrészbe és a kamerak
altal megfigyelt teriletre belépni, ott tartézkodni szandékozo személyeket
tajékoztatni kell a személyes adatok védelmére vonatkozd elbirdsok alapjan
sziikkséges informdcidkrél, igy kiillonosen a kamerarendszer alkalmazasanak
tényérodl, az érintetteket megilletd jogokrodl, az lizemeltetd személyérol és
elérhetdségeirdl.

(6)-(10)2

A tarsashazi lakdépiilet hazirendje

26. §3 (1) A szervezeti-miUkodési szabalyzatban meg kell hatdrozni a kulon
tulajdonon belili épitési-szerelési munka, és a zajjal jaré mas tevékenység
végzésének a lakhatas nyugalmat szolgdld szabalyait (a tovabbiakban:
hazirend); e szabdlyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetéleg a
zajszint hatarértékére a lakdépiilet tekintetében irdanyado kiilon jogszabalyok
rendelkezéseivel.

(2) A kozosség a hazirendben meghatdrozza a kozos tulajdonban 1évéo
épuletrészek, teriiletek és helyiségek haszndlatdra vonatkozo részletes
szabalyokat is.

(3)4 A hazirend szabdlyait - a hasznalat jogcimétdl fuggetleniil - a lakas,
illetéleg a nem lakas céljara szolgald helyiség mindenkori haszndldja koteles
betartani.

(4)5 A héazirend - a tulajdonostarsak osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
négyotodos tObbségével megallapitott - eltéré rendelkezése hianydban tilos
dohanyozni a kozos tulajdonban 1évé =zart Ilégteri épiletrészekben,
tertleteken, illetve helyiségekben.

III. Fejezet
A TARSASHAZ SZERVEZETE

Altaldnos rendelkezések

27. 8§ (1) A kozosség legfébb dontéshozé szerve a tulajdonostarsakbdl allé
kozgyilés, amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet.

(2) A kozosség lgyintézését a kozos képvisel6 vagy az intézobizottsag latja
el. Abban a tarsashazban, amelyben huszonét lakdsnal tobb lakas van, a
kozosség gazdalkodasdnak ellen6rzésére szamvizsgalé bizottsagot kell
valasztani.

(3) A legalabb egy elnokbodl és két tagbdl allo intézdbizottsagot, illetbleg a
szamvizsgaldé bizottsagot a tulajdonostdrsaknak sajat maguk kozil kell
megvalasztaniuk; az intézobizottsag elnokének jogdallasa és felel6ssége azonos
a kozos képviselo e torvényben meghatarozott jogallasaval és felel6sségével.

Megadallapitotta: 2019. évi XXXIV. torvény 47. § (2). Hatdlyos: 2019. IV. 26-t6l.
Hatalyon kiviil helyezte: 2019. évi XXXIV. térvény 49. §. Hatdlytalan: 2019. IV. 26-tol.
Lasd: 58. § (3).

Beiktatta: 2009. évi LXXXIX. torvény 9. §. Hatdlyos: 2009. IX. 30-tol.

Beiktatta: 2011. évi XLI. torvény 15. §. Hatdlyos: 2012. 1. 1-t6l.
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A tarsashdaz szerveinek torvényességi feliigyelete!

27/A. 8§ (1) A tarsashaz mukodésének, a tarsashaz szerveinek és e szervek
mtiikodésenek torvenyességi felugyeletét a jegyz6 latja el. A torvényessegi
feligyelet nem terjed ki az olyan tgyre, amelyben birdsagi, hatdsagi
eljarasnak van helye.

(2) A torvényességi feliigyeletet gyakorld jegyzé hivatalbdl ellenérzi, hogy a
tarsashéaz

a) alapitd okirata, szervezeti-mikodési szabalyzata és azok médositasa
megfelel-e a jogszabdalyoknak,

b) miikodése, kozgytilési hatarozata megfelel-e a jogszabalyoknak, az alapité
okiratnak és szervezeti-miikodési szabalyzatnak, és

c) mikodése megfelel-e a kozgyllési hatarozatokban foglaltaknak.

(3) A kozos képviseld, illetve az intézdbizottsdg elnoke koteles a jegyzével
egyuttmikodni, a jegyzot a torvényességi felugyelet lefolytatasahoz sziikséges
dokumentumok rendelkezésre bocsatasaval, valamint a helyszini ellenérzés
soran a helyszinen is segiteni.

(4) Ha a jegyz6é a mukodés (2) bekezdésbe iitkozését allapitja meg, a
tarsashdazat felhlvja a mikodés térvenyessegenek helyrealhtasara Ha a
tarsashdz a Jegyzo felhivasa alapjan a felhivastdl szamitott 60 napon belil a
mikodés torvényességét nem allitja helyre, a jegyz6 a mikodés
torvényességének helyreallitasara vonatkozé birdsagi kotelezés érdekében a
hataridé eredménytelen elteltétél szamitott 30 napon belil birésaghoz
fordulhat. A pert a tarsashdaz ellen kell meginditani és a polgari
perrendtartdsrél széld torvény altaldnos szabdlyai szerint lefolytatni. A per a
tarsashdz cime szerinti jarasbirésag hataskorébe és illetékességébe tartozik.

(5) A birésag a jegyzo keresete alapjan

a) megsemmisitheti a kozgyllés (2) bekezdés b) pontjaba iitk6z6 hatarozatat
és szlikség szerint Uj hatdrozat meghozatalat rendelheti el,

b) a mikodés torvényességének helyredllitasa érdekében oOsszehivhatja a
kozgytllést vagy arra a jegyzot vagy a szamvizsgalo bizottsagot jogosithatja fel,
illetve

c) - ha a tarsashaz miikodésének torvényessége a kozos képviseld, illetve az
intézOébizottsag jogsért6 magatartdsa miatt az a) vagy b) pont szerint nem
biztosithato - szazezertol 6tmillio forintig terjedd, a jogsértés sulyaval aranyos
birsdg megfizetésére kotelezheti a k6zos képvisel6t, illetve az intézbébizottsag
elnokét és tagjait.

(6) Ha a jegyz6 a keresetében az (5) bekezdés c) pontjdnak alkalmazdasat
kéri, a pert a kozos képvisel6vel, illetve az intézoObizottsag elnokével és
tagjaival szemben is meg kell inditani. Ha a tarsashaz és a kozos képviseld,
illetve az intézébizottsdg elnoke kozott érdekellentét all fenn, a birdsag a
tarsashaz képviseletére hivatalbdl tigygondnokot rendel ki. A kiszabott birsag
megfizetésében a tarsashazat helytallasi kotelezettség nem terheli. A kiszabott
birsdg megfizetéséért az intézdbizottsag elnokének és tagjainak felel6ssége
egyetemleges.

A kozgytlés

1 Beiktatta: 2009. évi LXXXIX. térvény 10. §. Hatdlyos: 2010. I. 1-t6l.
2 Megadllapitotta: 2014. évi XI. térvény 4. § (1). Hatdlyos: 2014. II. 18-t0l.
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28. §1 (1) A kozgytlés kizarolagos hataskorében hataroz:

a) az alapité okirat modositasardl, a tarsashaztulajdon megsziintetésérol;

b) a kozos tulajdonban &llé épuletrészek hasznalatardl, hasznositasardl,
fenntartasardl és a rendes gazdalkoddas korét meghalado kiadasok vallalasarol;

c) a kozosséget terhel6 kotelezettségek vallalasarol;

d) a kozos képviselének vagy az intézébizottsdg elnokének és tagjainak,
valamint a szdmvizsgdld bizottsdgnak a megvalasztasarol, felmentésérdl és
dijazasarél;

e) a kozosség éves koltségvetésének és elszadmolasanak, a szamviteli
szabdlyok szerinti beszamoldjanak elfogadasarol, valamint a k6zos képviseld
vagy az intézdébizottsdg részére a jovahagyas megadasarol;

f) a kozos képvisel6 (az intézlbizottsdg elnoke, tagja), illetdleg a
szamvizsgalé bizottsdg elnoke, tagja (az ellendrzési feladatot ellatéd
tulajdonostars) ellen kartéritési per inditasarél, illetéleg bluntet6feljelentés
megtételérdl;

g) polgari jogi vita esetén permegel6zdé  kozvetit6i  eljaras
kezdeményezésérol;

h) minden olyan tigyben, amelyet a szervezeti-mikodési szabalyzat nem utal
a kozos képvisel6 vagy az intézObizottsag, illet6leg a szamvizsgalé bizottsag
hataskorébe.

(2) A kozgytlés hatarozatanak - sz6 szerint - tartalmaznia kell a napirendi
pont targyat, a megszavazott dontést, tovabba a teljesités érdekében
megszavazott feltételek esetén a hatdrozat végrehajtdsanak modjat, illetéleg
feltételeit.

(3) A kozgyllés a kozos képviselot, az intézo-, illetbleg a szamvizsgald
bizottsdgot barmikor felmentheti. A felmentett kozos képviseld -
intéz6bizottsag esetén annak elnoke - a kozgyulés hatdrozata alapjan, az
abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében
koteles az 1j kozos képviseld (intézobizottsdg) megvalasztasaig, de legfeljebb
felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig iugyvivoként ellatni a
kOz0sség ligyeinek intézését.

29. §2

30. § (1)3 A kozgyulés a hatarozataval a legalabb harom hénapnak megfelel
kozos koltség 0sszegének befizetésével hatralékba kerilt tulajdonostars kiilon
tulajdondnak és a hozzd tartozé kozos tulajdoni hdnyadanak jelzalogjoggal
valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

(2) A hatdrozat meghozatala soran a hatralékos tulajdonostars nem élhet a
szavazati jogaval, az 6 tulajdoni hanyaddt a hatarozatképesség
megallapitasakor figyelmen kivil kell hagyni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hatdrozatot a hatralékos tulajdonostars részére
az e torvényben meghatarozott jogorvoslat lehetOségének feltiintetésével
kézbesiteni kell.

31. § A kozos képvisel6 vagy az intézlbizottsdg elnoke a hatralékos
tulajdonostars kiilon tulajdonanak és a hozza tartozdé kozos tulajdoni
hanyaddnak jelzdloggal valé megterhelését - a kozgytllés o0sszehivasa nélkil -
akkor rendelheti el, ha erre 6t a szervezeti-miikodési szabalyzat felhatalmazza.

1 Megadllapitotta: 2009. évi LXXXIX. térvény 11. §. Hatdlyos: 2009. IX. 30-t6l.
2 Hatdlyon kiviil helyezte: 2009. évi LXXXIX. térvény 20. § (3). Hatdlytalan: 2009. IX. 30-tol.
3 Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. torvény 3. §. Hatdlyos: 2011. 1. 2-t6l.



Frissitve: 2021. januar 3. 23:12 Netjogtar
Hataly: 2021.1.1. - 2022.XI1.31.
Magyar joganyagok - 2003. évi CXXXIII. torvény - a tarsashazakrol 13. oldal

32. § (1)1 A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelésérdl szolé kozgytlési
hatarozatot, illetéleg a kozos képvisel6 vagy az 1ntezob1z0ttsag elnoke
rendelkezését kozokiratba vagy ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(2)2 A jelzadlogjog bejegyzésének elrendelése harom hoénapnak megfeleld
hatralékonként megismételheto.

(3)3 Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, a kozos
képvisel6 vagy az intézdébizottsag elnoke a kiegyenlitést kovetd nyolc napon
belil koteles a jelzalog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt
kozokiratba vagy tugyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

33. § (1) A kozgyulést a kozos képviseld vagy az intézobizottsag elnoke hivja
ossze. A kozgyllésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni,
amellyel egyidejlileg a meghivé egy példanyat a tarsashazban - jol lathato
helyen - ki kell figgeszteni.

(2) Sturgods esetet - igy kiilonosen: a kozos tulajdonban 4ll6 épiuletrészek,
épiletberendezések, vagyontargyak allékonysdgat, biztonsdgat kozvetleniil
veszélyeztet6 helyzet kialakulasat - kivéve az irdsbeli meghivot legkésobb a
kozgytlés idépontja el6tt nyolc nappal meg kell kiildeni.

(3)4 A tulajdonostars altal irdsban meghatalmazott altaldnos képviselot a
kozgyllésre minden esetben meg kell hivni. Az altaldnos és az eseti
meghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadok.

34. §5 (1) A meghivénak tartalmaznia kell:

a) a kozgyulés idépontjat és helyét;

b) a kozgytllés levezetd elnoke, a kozgytllési jegyzOkonyv vezetbje és a
]egyzokonyvet hitelesitd két tulajdonostars megvdalasztdsara, valamint a
szavazdasra el6terjesztett napirendet;

c) részkozgyllések tartdsa esetén az erre a korilményre torténé utalast;

d) a megismételt kozgylilés idépontjat és az eltéré hatdrozatképességi
szabalyra vonatkozé figyelemfelhivast.

(2) A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra el6terjesztett napirendre
vonatkozd irdsos - killonosen az éves koltségvetésrol és elszamolasrol e
torvény 47-48. §-a alapjan elkészitett - el6terjesztéseket.

(3) A kozgytlés levezetd elnokének és a kozgyulési jegyzékonyv vezetdjének
ugyanaz a szemeély is megvalaszthato.

(4) A meghirdetett napirendben nem szerepl6 iigyben érvényes hatdrozatot
hozni nem lehet.

35. § (1) Kozgyllést szikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani.
Az éves elszamolasrol, a koltségvetés megallapitdsarol szold kozgytlést évente
a szervezeti-mikodési szabdlyzatban meghatdrozott idépontig, de legkésébb
majus 31-éig meg kell tartani.

Modositotta: 2017. évi CXXXVI. térvény 50. §.

Megadllapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 4. §. Hatdlyos: 2011. 1. 2-t6l.

Moddositotta: 2017. évi CXXXVI. torveny 50. §.

Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (6). Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Megadallapitotta: 2009. évi LXXXIX. torveny 12. §. Hatdlyos: 2009. IX. 30-t4l.
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(2)I Kotelez6é a kozgyllés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni héanyad 1/10-ével
rendelkezd tulajdonostarsak a napirend, az ok és a kozgyulési hatarozatra tett
javaslat megjelolésével irasban kérték. Ha a kozos képviseld6 vagy az
intézObizottsag elnoke a kérés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliili
idépontra a kozgytlilést nem hivja 6ssze, azt a harmincadik napot kovetd 15
napon beliili idépontra a szadmvizsgdald bizottsag, ennek elmulasztdsa esetén az
osszehivast kéro tulajdonostarsak vagy az altaluk irdsban megbizott barmely
tulajdonostars jogosult 6sszehivni.

36. § (1) A kozgyulés akkor hatdrozatképes, ha azon az oOsszes tulajdoni
hdnyadnak tobb mint a felével rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak.

(2) A hatarozatképességet a kozgyllés megnyitasat kovetden, tovabba az
egyes napirendekrol tortén6é szavazast megel6zéen a kozgyhlés altal
megvalasztott elnoklé személy és a kozgyllési jegyzékonyv vezetdje allapitja
meg.

37. § (1)2 Ha a kozgytilés nem hatarozatképes, vagy a levezetd elnok a
kozgyllést a hatdrozatképtelenné valdsa miatt berekesztette, megismételt
kozgyulést kell tartani.

(2)3 A megismételt kozgytlilést a hatarozatképtelen kozgyllést koveté 15
napon beliili idéopontban az eredetivel azonos - a hatdrozatképtelenné valt
kozgyllés esetén a kozgyllés berekesztését kovetéen fennmaradd -
napirenddel kell 6sszehivni. A megismételt kozgyllés az eredeti kozgyulés
meghivdjaban az eredeti kozgyulés hatarozatképességétol fiiggo feltétellel a
hatdrozatképtelen kozgyllés napjara is kitlizhetd, ha a szervezeti-mikodési
szabalyzat ettol eltéréen nem rendelkezik.

(3) A megismételt kozgytllés a jelenlevok tulajdoni hdnyadara tekintet nélkiil
hatarozatképes; ezt a korilményt a megismételt kozgytlés meghivdjaban fel
kell tuntetni azzal, hogy ahol e torvény a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
alapjan szamitott meghatarozott aranyat koveteli meg a hatdrozat
elfogaddsdhoz, ennek hianyaban a kérdésben hatdrozat nem hozhato.

38. § (1) A kozgytlésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban
illeti meg a szavazati jog.

(2) Ha e torvény masképpen nem rendelkezik, a kozgyilés, illetéleg a
megismételt kozgyltlés a hatarozatat a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott egyszera szavazattobbségével hozza meg.

(3)4 A rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok vallaldsdhoz a
tulajdonostarsak egyhangu hatarozata sziikséges.

39. 8§ (1) A kozgyllésrdl jegyzékonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia
kell kulonosen:

a) a kozgytllést levezetd elnok, a jegyzdkonyvvezeté és a jegyzokonyv
hitelesitésére megvalasztott két tulajdonostars nevét;

b)6 azt, hogy a megjelent tulajdonostdarsak nevét, tulajdoni hdényadat,
tovabba a tédvol 1év6 tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét a
jegyzékonyvhoz mellékelt jelenléti iv tartalmazza;

c) a kozgyulés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt napirendek osszefoglalasat;

e) a kozgyllés altal meghozott hatdrozatokat sz6 szerint és a szavazas
eredményére vonatkozé adatokat.

Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 5. §. Hatdlyos: 2011. 1. 2-t6l.
Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. térveny 14. §. Hatdlyos: 2009. IX. 30-tol.
Megadllapitotta: 2009. évi LXXXIX. torveny 14. §. Hatdlyos: 2009. IX. 30-t4l.
Beiktatta: 2009. évi LXXXIX. térvény 15. §. Hatdlyos: 2009. IX. 30-tol.
Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. térvény 16. §. Hatdlyos: 2009. IX. 30-tol.
Megadallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 6. §. Hatadlyos: 2011. 1. 2-t6l.
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(2) A jegyzékonyvet a kozgyulés levezetd elnoke és a jegyz6konyvvezetd irja
ala, és azt a kozgytllésen erre megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti.

(3) A jegyzdkonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrdl - a masolasi
koltség megfizetésével - masolatot kérhet.

(4) A kozos képviselonek vagy az intézobizottsag elnokének a kozgyllésen
meghozott hatarozatokat a kozgyllés megtartasatdl szamitott nyolc napon
belul a tarsashazban jol lathaté helyen ki kell fiuggesztenie, tovabba ezzel
egyidejlileg - ha a szervezeti-miikodési szabalyzat ilyen kotelezettséget el6ir -
azokrol valamennyi tulajdonostarsat irasban értesitenie kell.

40. § (1) Az e torvényben meghatarozott eseteken kivill mas kozgyulési
hatdrozat is meghozhatd irdsban. Ebben az esetben a kozgyllési napirendre
vonatkozoan a kozos képviseld vagy az intézobizottsag elnoke felhivasahoz
mellékelt irdsbeli hatarozati javaslatrol - ha szamvizsgald bizottsag miikodik,
irasbeli véleményének ismeretében - a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

(2)1 Az irasbeli szavazasnak és az eredmény megallapitasanak részletes
szabalyait a szervezeti-mlikodési szabalyzatban kell meghatarozni.

(3)2 Az irasbeli szavazas eredményét a kozos képvisel6 vagy az
intézobizottsag elnoke - a 19. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen -
irdsban koteles k6zolni a tulajdonostarsakkal.

41. 8 (1) A szervezeti-mikodési szabalyzat a kozgyllés megtartasanak
médjat részkozgyllések formajaban is meghatdrozhatja; ebben az esetben
megallapitja a részkozgytlési korzeteket.

(2) A részkozgylléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a
szavazatokat oOssze kell szamitani. A részkozgylilések megtartdsara a
kozgyllésre vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

(3) A szervezeti-mlikodési szabalyzat az elkialonithet6 gazdalkodasu
épuletrészekhez tartozd lakdsok tulajdonostarsai tekintetében létesitett
részkozgyulést onallé dontési jogkorrel ruhdazhatja fel az elkilonithetd
gazdalkodas tigyében.

42. § (1)4 Ha a kozgyulés hatdrozata jogszabalyba, az alapité okiratba vagy a
szervezeti-mlkodési szabdlyzatba iitkozik vagy a kisebbség jogos érdekeinek
lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birésagtol
a hatarozat érvénytelenségének megadllapitasat a hatarozat meghozatalatol
szamitott hatvan napon beliil. Ha a hatarozat birdsagi felilvizsgalatat a jegyzo6
a 27/A. § (4) bekezdése szerinti keresetében kérte, a kereseteket birdsag a
perek egyesitésével biralja el.

(2) A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birésadg azonban a
végrehajtast indokolt esetben felfiiggesztheti.

(3) E § rendelkezéseit a kozos képviselonek vagy az intézobizottsag
elnokének a 31. § szerinti rendelkezésére is alkalmazni kell.

Kozos képviseld, illetdleg intézbébizottsag

43. § (1) A kozos képviselé6 vagy az intézobizottsag jogkorében eljarva
koteles:

a) a kozgyulés hatdrozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl,
hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az alapit6 okirat és a
szervezeti-mikodési szabdlyzat rendelkezéseinek,

Ldsd: 58. § (3).

Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 7. §. Hatdlyos: 2011. 1. 2-t6l.
Ldsd: 58. § (3).

Megallapitotta: 2014. évi XI. térvény 4. § (2). Hatdlyos: 2014. I1. 18-t4l.
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b) minden szlikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsanak
biztositasa érdekében,

c)! kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez valo
hozzdjarulds osszegét, tovabba a 24. § (2) bekezdés b) pontja szerinti, kiilon
jogszabdlyok alapjan meghatarozott szolgaltatdsok dijat, valamint
érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit. Ezen igények
érvényesitése iranti perben a targyalast - ha egyéb intézkedésre nincs sziikkség
- legkés6bb a keresetlevélnek, fizetési meghagyasos eljaras perré alakulasa
esetén pedig az iratoknak a birésaghoz torténd érkezését6l szamitott
harmincadik napra kell kitlizni. A kereset mdas keresettel nem kapcsolhaté
ossze, keresetvaltoztatdsnak és sziinetelésnek helye nincs.

(2)2 A kozos képviseld vagy az intézébizottsdg elnoke a kozgytlilés hatdrozata
alapjan tarsashdaz-kezel6i tevékenységet is ellathat. Ebben az esetben a
szerzd6désnek tartalmaznia kell az 52. § (2) bekezdésében meghatarozott
tarsashaz-kezel6i tevékenység korében elldtandd feladatokat és az e
tevékenység dijazasa kérdésében torténé megallapodast is.

(3)3 A kozos képviseld (az intézdbizottsdag elnoke) koteles megOrizni az
ingatlantiigyi hatdsaghoz benyujtott alapité okirat és szervezeti-mikodési
szabdlyzat egy példanyat.

43/A. § (1) A kozos képvisel6 vagy az intézobizottsag - tobbletdijazéas
felszamitdsa nélkil - a rezsicsokkentések végrehajtdsdhoz kapcsoléoddan
tajékoztatja a tulajdonostarsa(ka)t

a) minden hénap 15. napjaig, legalabb 45 nap idétartamra kifiggesztve - az
1. mellékletben meghatdrozott formaban és tartalommal - irasban,
figyelemfelkelt6 és a fogyasztok altal jol lathaté mddon elhelyezett hirdetmény
utjan a kozos tulajdonu épiiletrészeket érintd, valamint a 24. § (2) bekezdés b)
pontja  szerinti koOzizemi  szolgaltatdsok dijai vonatkozdsdban a
rezsicsokkentések eredményeként a tarsashaz tekintetében jelentkezd
megtakaritasokrol koltségnemenkénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjdig, irasban, a kozos tulajdonu épiiletrészeket
érint6 és a 24. § (2) bekezdés b) pontja szerinti kozlizemi szolgaltatasok dijai
vonatkozasaban a rezsicsokkentés egyes kozszolgaltatasi terileteken tortént
bevezetése 6ta, az annak eredményeként a tulajdonostars kiilon tulajdonu
lakdsa és a nem lakas céljara szolgaldo helyisége tekintetében jelentkezd
megtakaritasairdl a 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja alapjan szamitott
koltségnem szerinti bontasban és évenként 6sszesitve, és

c) a 35. § (1) bekezdése szerinti id6pontig a 48. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltakrol.

(2) Ha valamely kozizemi szolgaltaté az adott honapban nem 4&allit ki a
tarsashaz szamdra szamlat, ugy az (1) bekezdés a) pontja szerinti
tajékoztatasban e koltségnem tekintetében elegendé erre a tényre utalni.

~

Megadallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (7). Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kovetden indulé
eljarasokban kell alkalmazni.

Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 9. §. Hatdlyos: 2011. 1. 2-t6l.

Modositotta: 2006. évi CIX. torvény 73. § (2) g).

Beiktatta: 2013. évi CCXXXI. térvény 2. § (2). Hatdlyos: 2013. XII. 31-t6l.

AW IN



Frissitve: 2021. januar 3. 23:12 Netjogtar
Hataly: 2021.1.1. - 2022.XI1.31.
Magyar joganyagok - 2003. évi CXXXIII. torvény - a tarsashazakrol 17. oldal

(3) Ha a tarsashdz valamely koziizemi szolgaltatds tekintetében nem
részesult a rezsicsokkentésb6l eredé megtakaritasban, akkor a kozos
képvisel6 vagy az intézébizottsag koteles ennek indokat a tajékoztatasban
érthet6 és vilagos médon szerepeltetni. Ha a tarsashaz a villamos energiat
vagy foldgazt nem egyetemes szolgaltatds keretében vételezi, akkor a
tajékoztatasban azt kell feltiintetni, hogy ezen okbdl az emlitett terileten a
tarsashdz nem jogosult a rezsicsokkentésre.

(4) Az (1)-(3) bekezdés a fogyasztovédelemrol sz6ld 1997. évi CLV. torvény (a
tovabbiakban: Fgytv.) alkalmazasaban fogyasztovédelmi rendelkezés.

(5) A fogyasztovédelmi hatdsdg eljarasara az Fgytv.-t kell alkalmazni, azzal,
hogy a kozos képviseld vagy az intézébizottsdg tagja az Fgytv. alkalmazasaban
vallalkozasnak minésil akkor is, ha természetes személy vagy o0nalld
foglalkozasan vagy gazdasagi tevékenységi korén kiviil esé célbdl jar el.

(6) Ha a fogyasztovédelmi hatésag eljarasa soran megallapitja az (1)
bekezdésben foglaltak megsértését, a kiszabott fogyasztévédelmi birsag
megfizetésére a kozos képviseld vagy az intézbébizottsag koteles, a tarsashazat
helytalldsi kotelezettség nem terheli. A Dbirsdg megfizetéséért az
intézobizottsag tagjainak felel6ssége egyetemleges.

(7) Rezsicsokkentés alatt a rezsicsokkentések végrehajtasarol szol6 2013. évi
LIV. torvény 9. §-aban foglaltakat kell érteni.

44. § (1) A kozos képviseld (az intézobizottsdg elnoke) koteles a kozgyulés
hatarozatair6l és a hatarozatok végrehajtasardl nyilvantartast (a
tovabbiakban: Kozgyllési Hatdarozatok Konyve) vezetni.

(2) A Kozgytlési Hatdrozatok Konyve - évenkénti bontasban - a hitelesitett
kozgytilési jegyzékonyv alapjan tartalmazza:

a) a kozgyulés idépontjat, a hatarozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatdrozatok szé szerinti szovegét és a szavazaskor jelen
1év6 tulajdonostarsak, illetéleg a tulajdonostars altal meghatalmazott személy
nevét, és a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen, nem,
tartozkodott bontasban,

c) a kozgyulési hatdrozatok végrehajtasanak modjat és idépontjat,

d) a kozgytllési hatarozatok végrehajtasdnak elmaradasa esetén ennek
indokat.

(3) Ha a kozosség a hatarozatot irasban hozta meg, a (2) bekezdés a) és b)
pontjaiban emlitett adatokat az irdsbeli szavazas alapjan, értelemszerien kell
feltuntetni.

45. § (1)1 A kozos képviseld (az intézébizottsdg elnoke) a kiilon tulajdont
érintd tulajdonosvaltozas esetén - a szerzddo felek kérésére, résziikre - koteles
a Kozgytllési Hatarozatok Konyvét, illetéleg az elidegenitéssel érintett
ingatlanra vonatkozo6 hatdrozatokat bemutatni.

(2) A Kozgytlési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet
és a hatarozatokrol - a masolasi koltség megfizetésével - masolatot kérhet.

46. § (1) A kozos képvisel6 (az intézdébizottsdg elnoke) a kiilon tulajdont
érintd tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars kérésére - koteles irasbeli
nyilatkozatot adni a kozoskoltség-tartozasrol. Ha tartozas all fenn, a
nyilatkozatban a hatralék O0sszegét is meg kell jelolni. Az irasbeli nyilatkozat
tartalmdért fenndall6 felel6sségre a Ptk. szabdlyai az iranyaddak.

1 Modositotta: ugyane torvény 58. § (2).
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(2) A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérdl tett
szavatossagi nyilatkozata a kozoskoltség-tartozas aldl torténé mentesség
szavatolasara Kkiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkotése soran a tartozas
fennalldsanak kérdésében nem kéri a kozos képviseld (az intézlbizottsag
elnoke) e torvényben meghatarozott nyilatkozatanak megadasat.

47. § A kozos képviseld, illetéleg az intézdébizottsag a szamviteli szabalyok
szerint évenként koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza:

a) a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket és kiadasokat
koltségnemenkeént,

b) a tervezett izemeltetési, karbantartasi és feljitdsi munkakat, valamint

c) a kozos koltséghez valdo hozzajarulds oOsszegét - a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével -, a kiilon tulajdonban 1évé lakdsok és nem lakas
céljara szolgdld helyiségek szerinti bontasban.

48. § (1)I A szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamolé alapjan
a kozos képviseld, illetve az intézdbizottsag éves elszamolasa tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiaddsokat koltségnemenként és a kozos koltség
megosztasanak a szervezeti-miikodési szabdlyzatban megallapitott szabalya
szerinti bontasban, ezen belil az lzemeltetési kiaddsokat, valamint a
karbantartdsokat és a feltjitdsokat az elvégzett munkdak részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a k0zosség
javara még nem teljesitett - lejart - kovetelések részletezését és a behajtas
érdekében megtett intézkedéseket is,

c) az a)-b) pont kiilonbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési
helye szerint részletezve,

d) a kozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,

e) a targyévhez tartozo, a kozosség egészét terhelo kotelezettsegeket

f) a kozos koltségekhez valdo hozzdjarulds elbirdsat és teljesitését - a
tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -, a kiillon tulajdonban 1év6 lakasok
és nem lakas céljara szolgdalo helyiségek szerinti bontasban, tovabba

g) a rezsicsokkentések eredményeként jelentkezé megtakaritdsok oOsszegét
koltségnemenként és tulajdonostarsanként a kozos koltség megosztasanak a
szervezeti mikodési szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban.

(2)2 Az éves elszamolas elfogaddsa esetén a kozgyulés a kozos képviseld
vagy az intézdébizottsag targyévi ugykezeld tevékenységét jovahagyja. A
jovdhagydas nem jelenti az esetleges kartéritési igényrol és a fogyasztovédelmi
hatdsag 43/A. § (5) bekezdése szerinti eljarasardl valo lemondast.

(3) A kozos képvisel6 (az intézobizottsdg elnoke) - ha a kozgyllés e
megbizatdsa alol felmenti - koteles az Gj kozos képviseld (az intézobizottsag 1j
elnoke) részére a megvalasztasatol szamitott harminc napon belil irasbeli
jegyz6konyv alapjan, a tarsashazra vonatkozd oOsszes iratot, az errdl szélo
teljességi nyilatkozattal egyiutt, atadni.

49. §3 (1) Nem lehet kozos képvisel6 vagy az intézébizottsdg elnoke, tagja (a
tovabbiakban egyitt: tisztségviseld), és nem lathat el tarsashaz-kezeldi,
ingatlankezelGi tevékenységet:

a) aki buntetett el6életdi,

b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizard foglalkozastoél eltiltdas hatalya alatt
all,

1 Megadllapitotta: 2013. évi CCXXXI. torvény 3. § (1). Hatdlyos: 2013. XII. 31-t0l.

2 Megadllapitotta: 2013. évi CCXXXI. torvény 3. § (2). Hatdlyos: 2013. XII. 31-t6l.

3 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. toérvény 34. § (8). Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kévetéen indulo
eljarasokban kell alkalmazni.
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c) az a természetes személy vagy gazdalkodé szervezet, aki, illetéleg amely
ilyen tevékenységével osszefiggdéen keletkezett, jogerdsen megallapitott
fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

d) Tuzletszerlen végzett tarsashaz-kezel6i, ingatlankezel6i tevékenység
esetén az, aki nem rendelkezik az e torvényben meghatdrozott
szakképesitéssel és nem tesz eleget az e torvény szerinti nyilvantartdsba
vételre vonatkozé bejelentési kotelezettségének.

(2) Azt a tényt, hogy az (1) bekezdés a) és b) pontjaban meghatarozott kizaré
ok (a tovabbiakban: kizaré ok) nem &ll fenn:

a) a tisztségvisel6i megbizatds elfogadasat, a tarsashaz-kezelbi, az
ingatlankezel6i tevékenység megkezdését megel6zéen az e jogviszonyt
létesiteni szandékozé személy,

b) a tisztségvisel§, a tarsashazkezeld, az ingatlankezelé - megbizatasanak
idotartama alatt - a kozgyllés irasbeli felhivasara a felhivastol szamitott
tizenot napon beliil, ha e hataridén belil a tisztségviselén, a tdrsashazkezeldn,
az ingatlankezelén kivil all6 ok miatt nem lehetséges, az ok megsziinését
kovetden haladéktalanul
a kozgyulés altal erre kijelolt szerv (a tovabbiakban: Kkijelolt szerv) részére
hatésagi bizonyitvannyal igazolja.!

(3) A kozgyulés a tisztségvisel6i megbizatas fennallasanak, a
tarsashaz-kezel6i, ingatlankezel6i tevékenység végzésének idGtartama alatt
irdsban, a mulasztas jogkovetkezményeinek ismertetésével felhivhatja a
tisztségvisel6t, a tarsashazkezeldt, ingatlankezel6t annak igazoldasara, hogy
vele szemben nem Aall fenn kizaro6 ok. Ha a tisztségviseld, a tarsashazkezeld, az
ingatlankezel6 igazolja, hogy vele szemben nem 4ll fenn kizaré ok, a tarsashaz
az igazolds céljabol a blinlugyi nyilvantartd szerv altal kiallitott hatdsagi
bizonyitvany kiadasa iranti eljarasért megfizetett igazgatdsi szolgaltatasi dijat
a tisztségviselo, a tarsashazkezeld, az ingatlankezel6 részére megtériti.

(4) A kijelolt szerv a kizaré ok fennalldsanak megallapitdsa céljabdl kezeli a
tisztségvisel6ként, tarsashazkezeléként, ingatlankezel6ként jogviszonyt
létesiteni szandékozd személy, illetve a tisztségviseld, a tarsashazkezeld, az
ingatlankezel6 azon személyes adatait, amelyeket a kizaro ok fennallasanak
megallapitdsa céljabol a blintigyi nyilvantarté szerv altal kiallitott hatdsagi
bizonyitvany tartalmaz. A személyes adatokat a tisztségvisel6 megbizatasanak,
a tarsashaz-kezel6i, az ingatlankezel6i tevékenység megkezdésének
idépontjaig, vagy - a megbizatds elfogadasa, a tevékenység megkezdése
esetén - a tisztségvisel6i megbizatds, a tarsashdz-kezel6i, az ingatlankezelbi
tevékenység megszinéséig lehet kezelni.

(5)2 A tisztségviseldi, tarsashaz-kezel6i, ingatlankezeldi jogviszonyt létesiteni
kivané személy, illetve a kozgyllés felhivasara a tisztségviselo,
tarsashazkezeld, ingatlankezel6 a megbizasdanak idétartama alatt a
tevékenységével oOsszefliggésben a nemleges koztartozdsrél szélé igazolast -
amennyiben a koztartozdsmentes ad6zéi adatbazisban nem szerepel - a kijelolt
szerv részére koteles bemutatni.

(6) A kozgyulés azonnali hatdllyal felmenti a tisztségviseldt, visszavonja a
tarsashdz-kezel6i, az ingatlankezel6i tevékenység végzésére vonatkozd
megbizatast, ha

1 Ldsd:2011. évi LXXVI. torvény 36. § (4).
2 Megadllapitotta: 2016. évi CXXVII. térvény 44. § (4). Hatdlyos: 2017. 1. 1-t6l.
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a) e személy a (2) bekezdés b) pontjaban foglalt kotelezettségének az
ismételt szabalyszerl felhivastol szamitott tizenot napon belill nem tesz eleget
és nem bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztdsa rajta kivil allé ok
kovetkezménye,
p=b) ha a kizard ok fennallasat a kozgyllés az igazolas céljabdl a blnugyi
nyilvantartd szerv altal kidllitott hatdosagi bizonyitvany tartalma alapjan
megallapitja.

50. § (1) A kozos képvisel6 (az intézdbizottsag elnoke) - a (2) bekezdés
rendelkezésének kivételével - jogosult a kozosség képviseletének ellatdsara a
birdésag és mas hatosag el6tt is. E jogkorének korlatozasa harmadik személlyel
szemben hatalytalan.

(2)2 Epitésiigyi hatdsagi eljarasban - amennyiben a tarsashdz kozossége
ugyfélnek mindsiil - annak képviseletére az (1) bekezdésnek megfeleléen a
kozos képviseld (az intézdbizottsag elnoke) jogosult, azonban az Uj épitmény
épitésére, valamint a meglévé épitmény tomegének megvaltoztatdsara
jogositd, tovabba a tarsashaz kérelmére hozott épitési engedélyt valamennyi
tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.

A szamvizsgdlé bizottsag

51. § (1) A szamvizsgalé bizottsag jogkorében eljarva:

a) barmikor ellendrizheti a kozos képviseld, illet6leg az intézdbizottsag
ugyintézését, havonként ellendrzi a k0zosség pénzforgalmat,

b)3 véleményezi a kozgyllés elé terjesztett javaslatot, igy kiilonosen a
szamviteli szabdlyok szerinti konyvvezetés és beszamol6 alapjan elkészitett
éves elszdmolast és a kovetkez6 évi koltségvetést, valamint a
szervezeti-mlikodési szabdlyzat &ltal meghatdrozott értékhatar felett a
bemutatott szamlakat,

c) javaslatot tesz a kozos képviseld, illetdleg az intézdbizottsdg elnoke és
tagjai dijazasara,

d) osszehivja a kozgytllést, ha a kozos képviselé vagy az intézdbizottsdg
elnoke az erre vonatkozo kotelességének nem tesz eleget.

(2) A bizottsdg elnoke és tagjai tekintetében a 49. § rendelkezései
megfeleldéen iranyadoék.

(3) A szamvizsgald bizottsag tagjai kozil valasztja meg elnokét; dontéseit
sz6tobbséggel hozza meg.

(4)4 A szamvizsgald bizottsaggal nem rendelkezd tarsashaz kozosségének
ellenorzési jogkorét és feladatait a szervezeti-mikodési szabalyzatban az (1)
bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell megallapitani; a
szabalyzat elGirhatja, hogy e feladatokat évente a kozgyllés hatarozataval
felhatalmazott tulajdonostars latja el.

Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. térvény 17. §. Hatdlyos: 2009. IX. 30-tol.

Megadallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 10. §. Hatdlyos: 2011. 1. 2-t6l.

Megadllapitotta: 2010. évi CLXXVII. torvény 11. §. Hatdlyos: 2011. I. 2-t6l. Ladsd: 2010. évi CLXXVII.
torvény 21. §.

Ldsd: 58. § (3).
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(5)I Ha az (1) bekezdés szerinti feladatok ellatdsa szdmvizsgald bizottsag
vagy a (4) bekezdésben emlitettek szerint felhatalmazhaté tulajdonostars
hidnya miatt nem biztosithato, e feladatok ellatasaval - a szervezeti-mikodési
szabdlyzat err6l szolo rendelkezése esetén - a szamvitelrél szolo torvény
szerinti konyvviteli szolgaltatds végzésére jogosult szolgaltatd vagy okleveles
konyvvizsgdaloi képesitéssel rendelkez6 és a szamvitelrdl szold torvény szerinti
nyilvantartdsban szereplé (a tovabbiakban: regisztralt) személy vagy olyan
gazdalkodé szervezet is megbizhatd, amelynek van ilyen tagja vagy
alkalmazottja.

III/A. Fejezet?
A GAZDASAGI ELLENORZES SEGITESES3

A gazdasagi ellen6rzést segitd személy4

51/A. 8 (1) Ha a kozosség éves pénzforgalma meghaladja a huszmillié
forintot vagy az alapito okirat szerint kilon tulajdonban 1évé lakdasok és nem
lakds céljara szolgald helyiségek szama meghaladja az 6tvenet, a szamvizsgalé
bizottsag, illetdleg az ellendrzési jogkor gyakorldja (a tovabbiakban egyiitt:
szamvizsgalé bizottsag) feladatellatdsanak segitésére - a szamviteli szabalyok
szerinti konyvvezetés és beszamold alapjan elkészitett éves elszamolas és a
kovetkezo évi koltségvetési javaslat el6zetes vizsgdlatara és véleményezésére -
gazdasagi ellendrzést segitd személyt kell igénybe venni. Gazdasdagi
ellenérzést segité6 személy a szamvitelr6l szolé torvény szerinti konyvviteli
szolgaltatds végzésére jogosult szolgaltatdé vagy okleveles konyvvizsgaldi
képesitéssel rendelkez0 és regisztralt személy lehet.

(2) Nem kotelezé az (1) bekezdésben emlitett gazdasagi ellendrzést segito
személy igénybevétele, ha:

a) az ellendrzési feladatok ellatasa az 51. § (5) bekezdés alapjan biztositott,

b) a szamvizsgald bizottsag elnoke vagy tagja merlegkepes konyveldi vagy
okleveles konyvvizsgaléi képesitéssel rendelkez0 és regisztralt személy, vagy

c) a kozos képviseld, az intézobizottsdg elnOke vagy tagja mérlegképes
konyveldi vagy okleveles konyvvizsgaldi képesitéssel rendelkezé és regisztralt
személy, vagy tarsashaz-kezel6i vagy ingatlankezeléi szakképesitéssel
rendelkezik és megfelel az e torvény 52-55. § szerinti feltételeknek.

(3) A gazdasagi ellen6rzés segitésével olyan gazdalkodd szervezet is
megbizhatd, melynek tagja vagy alkalmazottja rendelkezik az (1) bekezdésben
meghatarozott szakképesitéssel. A gazdalkodd szervezet megbizasakor a
gazdasdagi ellendrzést segitd természetes személyt is meg kell nevezni.

A gazdasdgi ellenOrzést segité személy jogai és kotelezettségei6

~

Beiktatta: 2010. évi CLXXVII. torvény 12. §. Hatdlyos: 2011. 1. 2-t6l. Ldsd: 2010. évi CLXXVII.
torvény 21. §.

Beiktatta: 2010. évi CLXXVII. térvény 13. §. Hatdlyos: 2011. I. 2-t6l.

Beiktatta: 2010. évi CLXXVII. térvény 13. §. Hatdlyos: 2011. I. 2-t6l.

Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 14. §. Hatdlyos: 2011. 1. 2-t6l.

Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 14. §. Hatdlyos: 2011. 1. 2-t6l.

Beiktatva: 2010. évi CLXXVII. térvény 14. § alapjan. Hatdlyos: 2011. 1. 2-t6l.
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51/B. § (1) A gazdasdagi ellen6rzést segit6 személy feladata a szamviteli
szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamold alapjan elkészitett éves
elszamolas és a kovetkezd évi koltségvetési javaslat - éves kozgytlés elé
terjesztett - tervezetének el6zetes vizsgalata és véleményezése.

(2) A gazdasagi ellendrzést segitd személy az (1) bekezdésben meghatarozott
feladatanak elvégzése céljabol betekinthet a kozosség szamviteli
nyilvantartdsaiba - ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos iratokat is -, az azt
alatdmasztd bizonylatokba, dokumentumokba, valamint a kozos képvisel6tdl,
az intézobizottsdg elnokétdl, tagjaitdl és a szamvizsgald bizottsdg elnokétdl,
tagjaitdl felvilagositast kérhet.

(3) A gazdasagi ellendrzést segité személy tanacskozasi joggal vesz részt az
(1) bekezdésben emlitett kozgyllési napirendi pont targyaldsan, amelyre ot
kotelez6 meghivni. A gazdasagi ellendrzést segité személy a véleményérol és
vizsgdlatanak eredményérdl - ideértve azt is, ha tudomast szerez a k0zosség
vagyonanak varhatd jelentés csokkenésérdl, illetve mas olyan tényrdl, amely
tarsashdazi tisztségvisel6 felel6sségre vonasat vonhatja maga utén -, irdsban
koteles tajékoztatni a kozgyulést. A gazdasagi ellendrzést segité személy e
tajékoztatasat a meghivohoz mellékelni kell; ennek elmulasztdsa esetén az e
korbe tartozé napirendi pontokrdl hozott kbzgytlési hatarozat érvénytelen.

IV. Fejezet
TARSASHAZKEZELES, INGATLANKEZELES

Alapvet6 rendelkezések

52. § (1)2 Aki uzletszerten kivan tarsashaz-kezel6i tevékenységet folytatni,
koteles az erre iranyuld szandékat az ingatlanvallalkozas-feligyeleti
hatésdgnak bejelenteni.

(2) A tarsashazkezel6 a tevékenységi korén beliil:

a) a tarsashaz adottsagainak ismeretében - gazdasdgi elemzés alapjan -
ajanlatot készit az épllet fenntartasara vonatkozdan,

b) a tulajdonostarsakkal kotott megbizasi szerzédésben foglaltak szerint
szervezi az uzemeltetési és karbantartdsi feladatokat, iranyitja és ellenérzi a
tervezett feltGjitasokat,

c) a megbizadsi szerz6dés alapjan javaslatokat dolgoz ki a tarsashaz
gazdalkodasa, a kozos tulajdonu épiiletrészek hasznositasa kérdéseiben.

53. § (1)3 Aki uzletszerlGien kivan ingatlankezeldi tevékenységet folytatni,
koteles az erre iranyuld szandékat az ingatlanvallalkozas-feligyeleti
hatésdgnak bejelenteni.

(2) Az ingatlankezel$ a tevékenységi korén beliil:

a) az ingatlan jellemzdinek ismeretében - gazdasagi elemzés alapjan -
tervajanlatot készit az ingatlan fenntartdsara vonatkozéan,

b) a megbizdval kotott szerzodésben foglaltak szerint ellatja az iizemeltetési
és a karbantartasi feladatokat, iranyitja és ellenorzi a tervezett felGjitasokat,

1 Beiktatta: 2010. évi CLXXVII. torvény 14. §. Hatdlyos: 2011. I. 2-t6l.

2 Megadllapitotta: 2009. évi LVI. torvény 308. § (1). Hatdlyos: 2009. X. 1-t6l. Ezt kovetden indult és
megismételt eljardasokban kell alkalmazni.

3 Megadllapitotta: 2009. évi LVI. toérvény 308. § (2). Hatdlyos: 2009. X. 1-t6l. Ezt kévetden indult és
megismételt eljarasokban kell alkalmazni.
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c) a megbizdsi szerz6dés alapjan javaslatokat dolgoz ki az ingatlannal valo
gazdalkodas és az ingatlanhasznositds, a befektetés kérdéseiben.
(3)1 A 49. §ban meghatarozott feltételek az tuzletszeriien végzett
tarsashaz-kezel6i és ingatlankezel6i tevékenységet folytatd szolgdaltatokra is
megfelel6en alkalmazandok.

A szakképesités megszerzése

54. 8§ (1)3 Uzletszerlien végzett tarsashaz-kezeldi, illetéleg tzletszerlGen
vegzett ingatlankezel6i tevékenységet az folytathat, aki rendelkezik az e
torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban meghatarozott
szakképesitéssel, és megfelel az ott meghatarozott egyéb feltételeknek.
=(2)4 Uzletszerlien végzett tarsashaz-kezeldi, illetleg Uzletszerlien végzett
ingatlankezel6i tevékenységet olyan gazdilkodé szervezet folytathat,
amelynek legalabb egy személyesen kozremikodé tagja vagy alkalmazottja -
egyéni vallalkozé esetén, ha a tevékenységet nem maga latja el, legalabb egy
foglalkoztatottja - rendelkezik az e torvény felhatalmazésa alapjan kiadott
jogszabdlyban meghatarozott szakképesitéssel, és megfelel az ott
meghatarozott egyéb feltételeknek. A gazdalkodé szervezet koteles a
tevékenység folytatasara irdnyuld szandékat a hatésagnak bejelenteni.

(3)> Az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti  hatésdg az  lzletszerl
tarsashazkezel6i vagy az uzletszerli ingatlankezel6i tevékenység végzésére
jogosult, Dbejelentést tevd termeészetes személyekr6l és gazdalkodo
szervezetekrél az atlathatésdag, valamint a jogszabalyoknak megfelel6
mikodés Dbiztositdsa érdekében nyilvantartdst vezet. A hatésag a
nyilvantartasi kotelezettségét az Orszagos Kereskedelmi Nyilvantartdsi
Rendszerbe torténé bejegyzéssel teljesiti. A nyilvdnos adatok megismerését az
ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hat6sag ingyenesen, barki szamara nyilvanosan
hozzaférhetd uton biztositja. A nyilvantartas - a (3a) bekezdés a)-g) pontjaban
és k)-1) pontjadban meghatdrozottak Kkivételével - kozhiteles hatdsagi
nyilvantartasnak mindsiil.
=1(3a)6 A (3) bekezdes szerinti nyilvantartds - a szolgaltatasi tevékenység
megkezdésének és folytatdasanak 4altaldnos szabdlyairdl szélé torvényben
meghatarozott adatokon tul - tartalmazza:
=ja) a  szolgaltatasi tevékenyseget vegzl  természetes — szemeély
munkdltatéjdnak megnevezését,
=4b) a szolgaltata51 tevékenységet vegzo természetes személy sziiletési nevét,
szuletési helyét és sziiletési idejét, anyja sziletési nevét,

c) a szolgaltata51 tevékenység soran hasznalt nyelv megjelolését,

d) a természetes szemely szolgaltata51 tevékenység gyakorlasara jogosito
szakképesitésének az azonositd szamat és a bizonyitvany szamat,
=e) a szolgaltatd gazdalkodo szervezet cegjegyzekszamat - amennyiben
rendelkezésre all - roviditett nevét, egyéni vallalkozd esetén nyilvantartasi
szamat,

a szolgaltatd gazdalkodd szervezet képviseletére jogosult személy -
egyéni vallalkozé esetén sajat - nevét és lakohelyét,

Beiktatta: 2009. évi CXLIX. térvény 94. § (2). Modositotta: 2020. évi CXLVI. térvény 7. § a).
Megadllapitotta: 2009. évi LVI. térvény 308. § (3). Hatdlyos: 2009. X. 1-t6l. Ezt kévetden indult és
megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

Moédositotta: 2020. évi CXLVI. térvény 7. § b).

Modositotta: 2020. évi CXLVI. térvény 7. § b).

Megallapitotta: 2020. évi CXLVI. térvény 6. §. Hatdlyos: 2021. I. 1-tél.

Megallapitotta: 2020. évi CXLVI. torvény 6. §. Hatdlyos: 2021. 1. 1-t6l.
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g) szolgaltaté gazddalkodo szervezet esetén a szolgaltatdsi tevékenység
vegzésére jogosult személyesen kozremiikodo6 tag vagy alkalmazott nevét,

h) a nyilvantartasba vétel idépontjat,

i) a szolgaltaté nyilvantartasi szamat,

/) a nyilvantartasba vevo hatdsag megnevezését,

k) a szolgdltatasi tevékenység sziineteltetésének tényét, valamint kezdo és
zaro idoépontjat,
=7l) - ha a szolgaltato bejelenti - az elektronikus, telefonos, postai, illetve
egyéb elérhetdségét.
q‘f:](Sb)l A (3) bekezdés szerinti nyilvantartasban szereplé adatok - a (3a)
bekezdés b) és d) pontjaban foglalt kivétellel - nyilvanosak.
=(3c)2 Az ingatlanvallalkozas-felugyeleti hatdosag a (3) bekezdés szerinti
nyilvantartdsban szereplé adatokat a nyilvantartdsbol vald torlésig kezeli.
Szolgaltatasi tevékenységtol eltiltds hatalya alatt allé szolgaltatdo adatai az
eltiltas hatalyanak lejartaig kezelhet6ek abban az esetben is, ha a szolgaltatd a
nyilvantartasbodl valo torlését kéri.
%(Sd)S' Ha a nyilvantartas adataiban torténé valtozas alapjan indokolt a
szolgaltatasi tevékenységet végz6 természetes személy, illetve a szolgaltato
gazdalkodd szervezet szolgaltatasi  tevékenység végzésére  vald
jogosultsaganak felilvizsgalata, akkor az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti
hatésag hivatalbdl eljarast indit, és szikség esetén intézkedik a valtozas
nyilvantartason torténd atvezetésérol.

(4)4

(5)5

55. § (1) A hatlakdsosndl nagyobb tarsashaz kozgyllése a természetes
személy kozos képviseld vagy az intézobizottsdg elnoke részére eldirhatja a
tarsashaz-kezel6i szakképesités megszerzését, amennyiben a kozos képviseld
vagy az intézObizottsag elndke a tulajdonostarsak megbizasa alapjan, a
tarsashdz kezelésével osszefliggé feladatokat is ellatja. Az ilyen kozgytlési
hatarozatban rendelkezni kell arrél is, hogy a szakképesités megszerzésével
jaré koltség megfizetése - ha azt a kozos képvisel6 nem vallalja - a
tulajdonostarsakat terheli.
(2) Az 54. § (1)-(2) bekezdéseiben meghatarozott kotelezettség a nem

uzletszeri tarsashazkezelést végzé természetes személy kozos képviseldre,
illetéleg az intéz6ébizottsdg elnokére nem vonatkozik.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Ertelmezd rendelkezések

56. § E torvény alkalmazasaban:
1. Tarsashdz: a lakéépiilet és nem lakas céljara szolgald épiilet.

Megallapitotta: 2020. évi CXLVI. térvény 6. §. Hatdlyos: 2021. I. 1-tél.
Megallapitotta: 2020. évi CXLVI. torvény 6. §. Hatdlyos: 2021. 1. 1-t6l.

Beiktatta: 2020. évi CXLVI. térvény 6. §. Hatdlyos: 2021. I. 1-t6l.

Hatdlyon kiviil helyezte: 2020. évi CXLVI. torvény 8. §. Hatdlytalan: 2021. 1. 1-t6l.
Hatalyon kiviil helyezte: 2020. évi CXLVI. térvény 8. §. Hatdlytalan: 2021. 1. 1-t6l.
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1.1. Lakdépiilet: az olyan épiilet, amelyben a miiszakilag megosztott, 6nalld
lakdsok szama meghaladja az épiletben 1év6 6nallé nem lakas céljara szolgalé
helyiségek szamat.

1.2. Nem lakds céljara szolgdlo épiilet: minden egyéb olyan épiilet, amelyben
legalabb két, miszakilag megosztott o6nalldo, nem lakas céljara szolgald
helyiség van (tarsas irodaépilet, tarsas udilé, tarsas garazs stb.).

2. Fenntartds: az izemeltetés, a karbantartéas és a feltjitas.

2.1. Uzemeltetés: a kozos tulajdon rendeltetésszeri hasznalatahoz
folyamatosan sziikséges szolgaltatasok ellatasa, igy a koziizemi szolgaltatasok
dijdnak kifizetése, a kozponti berendezések uzemben tartéi feladatainak
ellatdsa, sziikség esetén gondnoki, hazfeliigyel6i, hazmesteri szolgaltatasok
megszervezése, az intézoObizottsdg rendszeresitése esetén mikodésének
biztositasa.

2.2. Karbantartds: a kozos tulajdonban lev6é ingatlan allaganak és
rendeltetésszerii haszndlhatdésaganak biztositasa érdekében sziikséges, a
tulajdonosok kozosségét terhelé megeldéz6 és felGjitdsnak nem mindsiléd
javitasi munkdak elvégzése, illetdleg egyes kozosségi berendezések cseréje.

A karbantartds lehet:

2.2.1. hibaelhdritds, amely az életveszélyt okozd, tovabba az épilet allagat
karositd és rendeltetésszerii hasznalatat lényegesen akadalyozo, azonnali
beavatkozast igényld hibak és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

2.2.2. idodszert karbantartds, amely az épilet allagat veszélyeztetd, de
rendeltetésszerii hasznalhatdosagat lényegesen nem akaddalyozd, azonnali
beavatkozast nem igénylé hibaknak és hidnyossagoknak eseti vagy az épiileten
elvégzendd egyéb javitdsi munkdkkal egyltt, de az észlelést6l szdmitva
legkés6bb hat honapon beliili megszintetése,

2.2.3. tervszertu karbantartds, amely az épilet dllaganak és rendeltetésszeri
hasznalhatosaganak biztositasa érdekében végzendd rendszeres
allagmegévasi munka.

2.3. Felujitds: az ingatlan egészére, illetéleg egy vagy tobb fészerkezetére
kiterjed6, iddszakonként sziikségessé valé olyan 4altalanos javitdsi
épités-szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti miszaki &allapotot -
megkozelitéleg vagy teljesen - visszaallitjdk, illetéleg az eredeti
hasznalhatdosagot, uzembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések
kicserélésével vagy az eredetitdl eltéro kialakitasaval novelik. A feltjitas lehet:

2.3.1. teljes felujitds: a miuszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan
egészére kiterjedd kiilsé-belsé javitasi munkdk elvégzése,

2.3.2. részleges feltjitds: az épiilet legalabb egy fészerkezetére Kkiterjedd,
teljes feldjitasnak nem mindésiil6, de abba beldathato idén belil beilleszthet6
altalanos javitasi munkdak elvégzése,

2.3.3.1 korszerisités: meglévd épilet, épiletrész, épiletberendezés
rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalatra alkalmassdgat javitd, haszndlati
értékét, teljesitoképességét, lizembiztonsagat noveld épitési-szerelési munka.
Korszerlsitésnek kell tekinteni a megujulé energiaforrdsok (napenergia, szél,
geotermikus energia stb.) alkalmazasara, a kozponti fit6- és melegviz-ellatd
berendezésnek az energiaracionalizdldssal, a levegétisztasag-védelemmel
osszefiigglé 4atalakitdsara vagy cseréjére vonatkozd, tovabba az épilet
energiahatékonysagat szolgdld épiiletszerkezeteken végzett épitési-szerelési
munkat is.

1 Megadllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 34. § (9). Hatdlyos: 2011. VII. 28-tél. Ezt kévetden indulo
eljarasokban kell alkalmazni.
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3.1 Rendes gazddlkodds korét meghaladé kiaddsok: az allagvédelmet
meghaladd, a fenntartds (az izemeltetés, a karbantartas és a felujitas) korébe
nem tartozé olyan munkalattal 6sszefiiggd kiaddsok, amelyek az alapitd okirat
szerint kozos tulajdonban 1évé épiilet, épiiletrész boévitésével, atalakitasaval
vagy kozos tulajdonba keriil6 4j épilet, épiiletrész, illetéleg épililetberendezés
létesitésével jarnak.

4. Eredménytelen az irdsbeli szavazds

4.1. a szervezeti-mikodési szabdlyzat tekintetében: ha az irasbeli hatarozati
javaslatra leadott érvényes és azonos irdsbeli szavazatok ardnya nem éri el a
tulajdonostarsak tulajdoni hdnyada alapjan szamitott egyszera tobbséget,

4.2. minden mds esetben: ha az irasbeli hatdrozati javaslatra leadott
érvényes és azonos irasbeli szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsak
tulajdoni hanyada alapjan szdmitott szavazattobbségnek a torvényben
meghatarozott mértékét.

5. Kozvetleniil érintett szomszédos tulajdonostdrsak: a tarsashazban 1évo
kulon tulajdont elhatarold épuletszerkezet két oldalan lévo tulajdonosok.

6.2 Uzletszertlien végzett tdrsashdz-kezeldi, illetve fiizletszeriien végzett
ingatlankezel6  tevékenység: tarsashaz-kezel6i, illetve ingatlankezel6i
szolgaltatds, mely a szolgdltatdsi tevékenység megkezdésének és
folytatasanak altalanos szabalyairdl szolé torvényben meghatarozottak szerint
onalld, uzletszerlien - nyereség elérése érdekében rendszeresen, gazdasagi
kockazatvallalas mellett - végzett gazdasagi tevékenység.

7.3 A kozosség éves pénzforgalma: a gazdalkodasi évben, készpénzben és
bankszamlan befolyt Osszes bevétel és Kkifizetett Osszes kiadas egyilttes
osszege.

A birdsagi eljaras megel6zése

57. § (1) A kozosség és a tulajdonostars, illetéleg a kozosség és harmadik
személy kozott keletkezett polgari jogvitaban - ha az érintettek megallapodni
nem tudnak - a kozvetit6i tevékenysegrol szolé killon torvény4 rendelkezései
alapjan permegel6z6 kozvetitdi eljarast lehet kezdeményezni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljards a vitdban érintett felek irasbeli - a
kozosség tekintetében kozgyllési hatarozat alapjan létrejott - kozos
megegyezésével kezdeményezhetd.

Hatalybalépés

58. § (1) Ez a torvény - a (2)-(3) bekezdésekben meghatarozott kivételekkel -
2004. janudr 1-jén lép hatalyba.

(2) E torvény 44. §-a, tovabba 45. §anak ,a Kozgyllési Hatarozatok
Konyvének, illet6leg” szovegrésze, a 45. §-a (2) bekezdésének, valamint 54.
§-anak rendelkezései 2005. januar 1. napjan lépnek hatalyba.

(3) E torvény 13. §-dnak, 17. §-anak, 22. §-anak, 24. §-anak, 26. §-anak, 28.
§-a d) pontjanak, 40. §-a (2) bekezdésének, 41. §-anak, 48. §-a (1) bekezdése a)
pontjanak, 51. §-a (1) bekezdése b) pontjdnak és 51. §-a (4) bekezdésének
rendelkezései a torvény hatdlybalépéséig mar bejegyzett tarsashaz
vonatkozasaban 2005. januar 1. napjan 1épnek hatdlyba.

Megadallapitotta: 2009. évi LXXXIX. torveny 19. §. Hatdlyos: 2009. IX. 30-tdl.
Beiktatta: 2010. évi CLXXVII. toérvény 15. §. Hatdlyos: 2011. I. 2-t6l.
Beiktatta: 2010. évi CLXXVII. térvény 15. §. Hatdlyos: 2011. I. 2-t6l.

Ldsd: 2002. évi LV. térvény.
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59. §! Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az e torvényben szabalyozott
kozigazgatdsi hatésagi eljardasokban rendeletben kozremiikodé hatésagot
jeloljon ki.2

Atmeneti rendelkezések

60. § (1) Ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tarsashaz alapitd okirata
olyan - a kilon tulajdont nem érinté - szdmitasi hibat vagy nyilvanvalé
adatelirast tartalmaz, amely kijavitassal orvosolhatd, a kozgytlés - a jelen 1évé
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott legaldbb egyszert
szavazattobbségével meghozott - hatarozataval az alapitdé okiratot kijavithatja;
e hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

(2)3

(3)4 Az (1)-(2) bekezdések rendelkezései szerint meghozott hatdrozatot
kozokiratba vagy igyvéd vagy kamarai jogtandcsos 4altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

(4)5

61. § A 60. §ban emlitett kozgyllési hatarozatok érvénytelenségének
megallapitdsat barmely tulajdonostars e torvény rendelkezéseinek
megfeleléen keresettel kérheti a birésagtol.

62. § (1)-(2)6

(3)7 Az (1) bekezdés rendelkezései szerint meghozott hatdrozatot
kozokiratba vagy ugyvéd vagy kamarai jogtandcsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni; a hatdrozat érvénytelenségének megallapitasa e
torvény rendelkezéseinek megfelel6en keresettel kérheté a birésagtol.

(4)8

63. § (1) Az e torvény hatalybalépése el6tt keletkezett korilményre alapitott
igényt a keletkezés idején hatdlyos szabaly szerint kell elbiralni.

(2) A torvény hatalybalépésekor bejegyzett tarsashaz alapité okiratdnak az e
torvény kotelezd jellegi rendelkezéseivel ellentétes rendelkezése hatalyat
veszti, és helyébe e torvény rendelkezése 1ép. Az alapitd okirat ennek
megfeleld kijavitdsat az alapité okiratnak egyéb okbol elsé izben torténd
moédositasa soran kell elvégezni.

(3) Ha az e torvény hatalybalépése el6tt létesitett alapité okirathoz
mellékelték a tarsashazi lakasok beosztasat tartalmazd tervrajzot, a kulon
tulajdonban &ll6 lakds beosztasanak megvaltoztatdsadhoz nem sziikséges az
alapité okirat médositasa.

64. § (1) Az e torvény hatdlybalépésekor bejegyzett tarsashaz kozgytlése -
valamennyi tulajdonostars hozzdjarulasaval - donthet arrél, hogy a
tarsashaztulajdont lakasszovetkezeti tulajdonna atalakitja.

(2) Az atalakulasrdl hozott kozgyulési hatarozat alapjan a lakasszovetkezet
alapitdsara, szervezetére és miukodésére a lakasszovetkezetekrdl szl kilon
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

j=64/A. §9
1 Megdllapitotta: 2009. évi LVI. térvény 308. § (4). Hatdlyos: 2009. X. 1-tdl.
2 Ldsd: 217/2009. (X. 2.) Korm. rendelet.
3 Hatdlyon kiviil helyezte: 2007. évi LXXXII. torvény 2. § 655. Hatdlytalan: 2007. VII. 1-tél.
4 Modositotta: 2017. évi CXXXVI. térvény 50. §.
5 Hatdlyon kiviil helyezte: 2007. évi LXXXII. torvény 2. § 655. Hatdlytalan: 2007. VII. 1-tél.
6 Hatalyon kiviil helyezte: 2007. évi LXXXII. térvény 2. § 655. Hatdlytalan: 2007. VII. 1-t6l.
7 Modositotta: 2017. évi CXXXVI. térvény 50. §.
8 Hatdlyon kiviil helyezte: 2007. évi LXXXII. torvény 2. § 655. Hatdlytalan: 2007. VII. 1-tél.
9 Hatdlyon kiviil helyezte: 2010. évi CLXXVII. térvény 18. §. Hatdlytalan: 2011. IX. 30-tol.
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65. §! Felhatalmazdast kap a Kormany, hogy

1. az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosagot rendeletben kijelolje,2
pi=2. a jegyz0 tarsashazak feletti torvényesseégi felugyelete eljarasi szabalyait
rendeletben allapitsa meg.3

66. §¢ Felhatalmazast kap a Kormdany, hogy az e torvény szerinti
lzletszerlien végzett tarsashazkezel6i, valamint tzletszeriien végzett
ingatlankezeldi tevékenység folytatdsanak részletes feltételeit, a tevékenység
bejelentésének és a tevékenységet folytatékrdl vezetett nyilvantartdsnak a
személyes adatot nem tartalmazé adattartalmat, tovabba a bejelentésre és a
nyilvantartas vezetésére vonatkozé részletes eljarasi szabalyokat rendeletben
szabalyozza.5

67. §6 Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a kertiileti) 6nkorméanyzat
képvisel6-testiilete, illetve a fovarosi oOnkormdanyzat 4altal kozvetleniil
igazgatott terilet tekintetében a f6varosi onkormanyzat kozgytilése, hogy
varosképi vagy kereskedelmi szempontok alapjan - az épitésugyi, illetve a
kereskedelmi jogszabdlyokkal 6sszhangban - rendeletben hatarozhassa meg a
nem lakas céljara szolgaldé helyiség hasznalatanak, hasznositdsanak, illetve
ezek megvaltoztatasanak maodjat, feltételeit.

68. §7 Felhatalmazast kap az ingatlan-nyilvantartasért felel6s miniszter,
hogy a tarsashaz alapitdssal, valamint az alapitd okirat médositdsaval
osszefuggésben az ingatlan-nyilvantartasi eljarashoz benyujtando
dokumentumokat rendeletben szabalyozza.

1. melléklet a 2003. évi CXXXIII. torvényhez8

A tarsashazak altal a rezsicsokkentéesek végrehajtasahoz kapcsolodo
tajékoztatasnadl alkalmazandoé hirdetmény

HIRDETMENY
a kozos tulajdonban allo épiiletrészeket érinté koziizemi
szolgaltatasok dija, valamint a kiilon tulajdonban allé épiiletrészeken
belill nem mérheté koziizemi szolgaltatasok dija vonatkozasaban a
rezsicsokkentések eredményeként a tarsashaz tekintetében jelentkezo
megtakaritasrol

Cim*

ERINTETT KOZUZEMI SZOLGALTATAS MEGNEVEZESE**
Elszamolt id6szak: -tol -ig

Fizetett 0sszeg: Ft

A tarsashdz megtakaritdsa az Ft
elszamolt idészakban:

Megadllapitotta: 2014. évi XCIX. térvény 292. §. Hatdlyos: 2015. VII. 1-t6l.

Lasd: 499/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet.

Ldsd: 155/2015. (VI. 25.) Korm. rendelet.

Megallapitotta: 2017. évi CLXXXVI. térvény 32. § (5). Hatdlyos: 2018. 1. 1-tél.

Lasd: 499/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet.

Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (10). Médositotta: 2013. évi CXXVIII. térvény 20. §
b

Béiktatta: 2016. évi CXXVII. torvény 44. § (5). Hatdlyos: 2017. 1. 1-t6l.
Megdllapitotta: 2014. évi XI. térvény 5. §, 2. melléklet. Hatdlyos: 2014. II. 18-tdl.
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A tarsashdz megtakaritdsa 2013. Ft
januar 1-je/2013. jalius 1-je*** ota
0sszesen:

A tarsashazakrol szoléo 2003. évi CXXXIII. torvény 43/A. § (3)
bekezdése szerinti tajékoztatas*r+*
Hirdetmény kifliggesztésének idépontja:
Hirdetmény levételének legkordbbi idépontja:

* az érintett tarsashaz cimét kell feltintetni

** az adatokat az érintett kdzszolgaltatdsonként kiilon pontban, egymds alatt
sziikséges feltiintetni

*** g két datum kozil azt kell feltiintetni, amelyik az érintett koziizemi
szolgaltatasndl a rezsicsokkentés kezdd idépontjanak felel meg

ek g tdjékoztatdst csak akkor kell feltiintetni, ha azt a tarsashazi torvény
eldirja
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